Приложение № 2.2 к информационному бюллетеню № 800 Д от 30.11.2026
Проект 

Договор № _/______

купли-продажи муниципального имущества 


«__» _________ 20__ г.




               г. Ростов-на-Дону

Департамент имущественно-земельных отношений города 
Ростова-на-Дону, именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице __________________________      действующего на основании Положения, с одной стороны, и ___________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые вместе «Стороны», руководствуясь распоряжением Департамента 
имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону от __.___.20__ 
№ __ «___________________________» в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», на основании протокола (об итогах аукциона) от __.__.20__ 
№ __/_____-__ , заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. «Продавец» продает в собственность «Покупателю» муниципальное имущество - __________________________________________________ (далее по тексту – объект недвижимости). 

1.2. Объект недвижимости расположен в здании, которое в соответствии с приказом комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от __.__.20___ № _____ «     » является объектом культурного наследия регионального значения - _________________________, включенным в реестр объектов культурного наследия _____________________ (Охранное обязательство на объект культурного наследия ________________; паспорт объекта культурного наследия от __.__.20__; акт технического состояния объекта культурного наследия от __.__.20__).

1.3. Права «Покупателя» на земельный участок, на котором расположен объект недвижимости, определяются в соответствии с действующим законодательством РФ.

2. Оплата по Договору

         2.1. Установленная по итогам аукциона цена продажи объекта недвижимости составляет ________ (_______) рублей (без учета НДС). 

Сумма НДС (__%) составляет _____ (____________) рублей __ копеек.

Итоговая цена продажи объекта недвижимости с учетом НДС (__%) составляет – _____ (_______________) рублей ___ копеек. (в случае если победитель физ. лицо)
2.2. Задаток для участия в аукционе от __.__.20__ № _____ в сумме ___                                           (______) рублей, засчитывается в счет оплаты приобретаемого объекта недвижимости.
2.3. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить 
за приобретаемый объект недвижимости _______ (_________) рублей, в т.ч. НДС (__%) - ________ (_______________) рублей ___ копеек (в случае если победитель физ. лицо), которые должны быть внесены единовременно в безналичной форме на реквизиты «Продавца»: ____________________________________________________________________ в течение 14-ти календарных дней с даты заключения настоящего Договора, 
а именно, не позднее __.__.20__

2.4. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате объекта недвижимости является выполнение условий п. 2.3. настоящего Договора.

Моментом оплаты считается день зачисления денежных средств в полном объеме на реквизиты, указанные в п. 2.3. настоящего Договора.

Моментом совершения сделки считается день подписания акта 
приема-передачи объекта недвижимости, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, 
в сроки, установленные действующим законодательством РФ.

3. Обязательства Сторон    

3.1. «Продавец»:

3.1.1. Гарантирует, что продаваемый объект недвижимости является муниципальной собственностью, что подтверждено записью в Едином государственном реестре недвижимости от __.__.20__ № _________________.

3.1.2. Гарантирует, что продаваемый объект недвижимости 
на момент продажи свободен от прав третьих лиц.
3.1.3. После выполнения «Покупателем» условий, установленных п. 2.3 настоящего Договора, «Продавец» в течение 5-ти рабочих дней с момента совершения сделки направляет заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в отношении объекта недвижимости, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, в орган регистрации прав.

3.2. «Покупатель» обязан:

3.2.1. Выполнять все технические, санитарные, противопожарные и другие нормы и правила по содержанию и эксплуатации объекта недвижимости, установленные соответствующими нормативными актами.

3.2.2. Заключить (перезаключить) договоры на коммунальные услуги, техническое обслуживание инженерных коммуникаций и прочего инженерного оборудования.

3.2.3. Выполнить требования охранного обязательства, предусмотренные 
п. 1-3 ст. 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в отношении объекта культурного наследия, включенного в реестр:

 1) осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия 
и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

4) обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

5) соблюдать установленные ст. 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 
№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» требования к осуществлению деятельности 
в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия:

- на территории памятника или ансамбля запрещаются строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующих на территории памятника или ансамбля объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной 
или природной среды объекта культурного наследия;

- на территории достопримечательного места разрешаются работы 
по сохранению памятников и ансамблей, находящихся в границах территории достопримечательного места, работы, направленные на обеспечение сохранности особенностей достопримечательного места, являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению; строительство объектов капитального строительства в целях воссоздания утраченной градостроительной среды; осуществление ограниченного строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства при условии сохранения особенностей достопримечательного места, являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и подлежащих обязательному сохранению;

- на территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных условиях;

6) не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):

- под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

- под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

- под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

7) незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, 
или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;

8) не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

3.2.4. Собственник жилого помещения, являющегося объектом культурного наследия, включенным в реестр, или частью такого объекта, обязан выполнять требования к сохранению объекта культурного наследия в части, предусматривающей обеспечение поддержания объекта культурного наследия или части объекта культурного наследия в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия.

3.2.5. В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке 
в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, физические или юридические лица, унитарные предприятия или учреждения, обязаны незамедлительно приостановить работы и направить в течение трех рабочих дней со дня их обнаружения заявление в письменной форме об указанных объектах в региональный орган охраны объектов культурного наследия - министерство культуры Ростовской области.
4. Обременение объекта культурного наследия

В соответствии с п. 3 ст. 29 Федерального закона от 21.12.2001 
№ 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», обязанность Покупателя по соблюдению пункта 3.2. настоящего Договора, связанного с выполнением требований охранного обязательства, предусмотренного ст. 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», является обременением объекта недвижимости.
5. Ответственность сторон 

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств 
по настоящему Договору Стороны  несут ответственность в соответствии 
с законодательством РФ и настоящим Договором. 

5.2. За нарушение обязательств по оплате приобретаемого объекта недвижимости в размере и в сроки, установленные п. 2.3 настоящего Договора, «Покупатель» выплачивает «Продавцу» неустойку (пеню) в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент просрочки, от размера невнесенной суммы за каждый календарный день просрочки.

Непоступление в течение 30 рабочих дней со дня заключения настоящего Договора денежных средств в счет оплаты приобретаемого объекта недвижимости считается отказом «Покупателя» от исполнения обязательств по оплате объекта недвижимости, установленных п. 2.3 настоящего Договора.

«Продавец» в случае невыполнения «Покупателем» условий оплаты 
за приобретение объекта недвижимости, установленных п. 2.3 настоящего Договора, в течение 
5-ти календарных дней с момента истечения срока оплаты, направляет «Покупателю» письменное уведомление, с даты отправления которого Договор считается расторгнутым, все обязательства Сторон по Договору прекращаются, задаток «Покупателю» не возвращается. Оформление Сторонами соглашения о расторжении настоящего Договора в данном случае не требуется.

6. Заключительные положения

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие:

- по исполнению «Сторонами» своих обязательств по настоящему Договору;

- в предусмотренных настоящим Договором случаях;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ.

6.2. Передача «Покупателю» приобретенного объекта недвижимости осуществляется в установленном законодательством порядке.

6.3. Техническое состояние объекта недвижимости, здания в целом 
и расположенных в нем инженерных коммуникаций «Покупателю» известны, 
в связи, с чем претензии по данным основаниям «Продавцом» не принимаются.
6.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта переходит к «Покупателю» с момента подписания акта приема-передачи помещения.
6.5. Право собственности у «Покупателя» на объект недвижимости возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе регистрации прав.

6.6. Расходы на государственную регистрацию перехода права собственности на объект недвижимости возлагаются на «Покупателя».

6.7. Взаимоотношения «Сторон» и возникшие разногласия и споры регулируются и разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ. Подсудность по спорам устанавливается по местонахождению «Продавца».

6.8. Договор заключен в электронной форме в соответствии с требованием подпункта 
о) пункта 4 Постановления Правительства РФ от 27.08.2012 № 860 «Об организации 
и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме».
7. Адреса, реквизиты и подписи Сторон 
	Продавец
	Покупатель

	Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону,
Юридический адрес: 344002, г. Ростов-на-Дону, ул. Б.Садовая, 47.
Реквизиты: УФК по Ростовской области (Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону, л/с _____________) Отделение Ростов-на-Дону г.Ростов-на-Дону, Казначейский счет: 03100643000000015800, БИК 016015102, ИНН 6152000398, к/сч: 40102810845370000050, КПП 616401001, ОКПО 33336896, ОКАТО 60401372000, ОКТМО 60701000, ___________________________.
	___________________, 
___________________, ___________________.

____________________

	_________
______________ ____________________
э.п.
	______________ ______________.

э.п.


